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Zatridéni nemovitosti do skupiny podle analyzy rozvoje nemovitosti pro ocenéni
kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu.

Tabulka ¢. 1

CHABAKTERISTIKA SKUPIN
Oznac. DLE ANALYZY ROZVOJE NEMOVITOSTI:
skupiny
Zmény okoli a podminek s dopadem na . . . —
, . . .., , Rozvojoveé moznosti nemovitosti
vynosnost nemovitosti nebo na jeji poptavku
A ano
s pozitivnim dopadem
B ne
C bez zasadnich zmén — stabilizovana oblast A89
D ne
E . ano
s negativnim dopadem
F ne

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci vynosového a nakladového zptisobu

Tabulka ¢. 2
VYPOCET CENY NEMOVITOSTi KOMBINACI NAKLADOVEHO A
Kéd VYNOSOVEHO ZPUSOBU:
0
skupiny: CV< CN CV>CN
Pro stavbu a
Pro stavbu Pro soubor staveb pro soubor staveb
A CV +0,50 R CV +0,30 R CVv
B, C CV+030 R CV+0,I5R CV -0, 05R
]),E CV+0,10R CV+0,05R CV-0,10R
(6\Y Ccv CV-0,15R
Kde R = |CV-CN|,

CV - cena stavby popfipad¢ souboru staveb zji§téna vynosovym zplisobem,

CN - cena stavby popiipadé souboru staveb zjisténa nakladovym zpiisobem bez
koeficientu prodejnosti Kp.

V analyze rozvoje nemovitosti se posuzuje schopnost nemovitosti ptfizplisobit se

predpoklddanym zménam okoli a podminek, které mohou vyrazné ovlivnit vynosnost nebo
poptavku po nemovitosti.

Zménami okoli a podminek se rozuméji budouci zmény charakteru okolni zastavby v
navaznosti na uzemni plan, realizace staveb v okoli posuzované nemovitosti
s vyraznym dopadem na jeji vynosnost nebo prodejnost (napt. objekty obcanské
vybavenosti, dopravni a primyslové stavby, stanice metra, otvirka téZzebniho tzemi
aj.), fiskalni a dotacni politika statu, cenové regulace aj.

Rozvojovymi moZznostmi nemovitosti se rozumi posouzeni, zda stavajici vyuZiti
odpovida jejimu nejlepSimu a nejvyssimu vyuziti, zda stavebné technické parametry
stavby odpovidaji pozadavkiim vyplyvajicim z piredpoklddanych zmén, piipadné zda
je mozna jeji zména (napt. stavebnimi upravami, zménou ucelu uziti stavby), aby se
zachovala nebo zvySila vynosnost nemovitosti, u pozemkil posouzeni moznosti dalsi
zastavby, aj.

Zattidéni do skupin je nutno zdtvodnit.
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